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INTRODUCCION

gue se expide el Manual Administrativo de Aplicacion General en Materia de Obras

Publicas y Servicios Relacionados con las Mismas, el cual seréa de aplicacion obligatoria

para las Dependencias de la Administracion Publica Federal y las unidades
administrativas de la Presidencia de la Republica.

E | 9 de agosto de 2010, se publicé en el Diario Oficial de la Federacion el Acuerdo por el

En donde se establecen los procesos, procedimientos, disposiciones normativas, responsables,
indicadores y estandares que, respetando el marco legal, eliminen la sobrerregulacion de las
actividades que realicen las dependencias y entidades de la Administracion Publica Federal,
con el propésito de dotar de mayor flexibilidad a las dependencias y entidades de la
Administracién Puablica Federal en la administracion de sus programas de Obra Publica;
propiciar la libre participacién de las instituciones y; garantizar la transparencia con la que
deben conducirse los procedimientos para la contratacion de éstos servicios.

En cumplimiento a lo dispuesto en el Acuerdo por el que se expide el Manual Administrativo de
Aplicacion General en Materia de Obras Publicas y Servicios Relacionados con las Mismas, a
continuacién se presenta el Programa Anual de Obra Pubica y Servicios Relacionados con las
Mismas el cual identifica los requerimientos y caracteristicas de los proyectos de obra publica
que se pretenden llevar a cabo, con base en las necesidades y objetivos a cumplir, para
conformar un programa de obras publicas y servicios relacionados con las mismas, factible de
desarrollar de acuerdo a las prioridades y a la prevision de los recursos necesarios para
realizarlos, a fin de someterlo a la autorizacién del Comité de Obras Publicas y Servicios
Relacionados con las Mismas de AGROASEMEX.

La elaboracién del Programa Anual de de Obra Pubica y Servicios Relacionados con las
Mismas de AGROASEMEX para el ejercicio presupuestal 2011, se apegara a los
procedimientos establecidos en la Ley de Obra Publica y Servicios Relacionados con las
Mismas y su Reglamento, asi como al Acuerdo por el gue se expide el Manual Administrativo
de Aplicacion General en Materia de Obras Publicas y Servicios Relacionados con las Mismas
publicado el 9 de agosto de 2010, en el Diario Oficial.

Planeacion:

1.1. Antecedentes

El inmueble actualmente utilizado por AGROASEMEX S.A. en la ciudad de Querétaro, fue
construido a inicio de los afios 80°s, para dar cabida a aproximadamente 700 personas que en ese
entonces conformaban la Plantilla de Personal de ANAGSA en esta ciudad capital.

En 1990, cuando se dio el primer cambio fisico en el inmueble, al realizarse la venta del inmueble
por parte de ANAGSA a AGROASEMEX, S.A. con llevo entre otros, la disminucién de personal de
la plantilla de la institucion, al quedar 400 personas laborando en el inmueble.




( l RO
Como consecuencia de la antigiedad del edificio y al uso continuo de los equipos de aire
acondicionado, instalaciones eléctricas e instalaciones hidraulicas se han hecho necesario realizar
mantenimientos cada vez mas continuos en las instalaciones de la empresa, tanto de adaptacion

de espacios, acabados y redisefio de ubicaciones, como de instalaciones de energia, voz y datos,
sanitaria, entre otras.

La obsolescencia de estas ha hecho que, realizar este tipo de cambios, sea altamente costoso
para la empresa, conllevando por consecuencia, un mercado de ajuste armonico de los espacios
gue las adaptaciones e improvisaciones provocan en cualquier instalacién y a un gasto excesivo
en refacciones y mantenimiento de equipos.

Debido a esta obsolescencia se tiene una falta de seguridad para transelntes y empleados en el
interior del edificio, debido al estado actual del plafén que cubre los techos, ademas de las
condiciones en que se encuentran actualmente las instalaciones eléctricas y los equipos de aire
acondicionado ocasiona que sea imposible cumplir con las metas de ahorro de energia propuesta.

Para determinar exactamente las condiciones del edificio y contar con la opinidn de un experto, se
contrato a un perito para que realizara una valuacion de las condiciones en las que se encuentran
las instalaciones del edificio.

Derivado de lo anterior, se determind la necesidad de llevar a cabo un proyecto integral de
mantenimiento en las instalaciones , que permita planear desde todos los puntos de vista, un
desarrollo fisico que obedezca a los requerimientos actuales de mantener armonica y
funcionalmente en operacion todas las actividades que lleva a cabo AGROASEMEX, dentro de un
entorno digno y seguro, proyectando ademas una imagen a nuestros clientes y visitantes de los
mercados Nacionales e Internacionales, de calidad, orden y vanguardia de las actividades que hoy
por hoy realizan AGROASEMEX,S.A. , como institucion de Seguros, en pro del campo y del agro
nacional.

Con base en lo expuesto se llevd a cabo la primera etapa de mantenimiento del inmueble en el
ejercicio 2010 y en congruencia con los estudios realizados para la deteccion de necesidades de
mantenimiento del edificio y en apego al Proyecto de Mantenimiento Integral que se presenté al
Comité de Obras Publicas y Servicios Relacionados con las Mismas en su Primera Sesion
Ordinaria del 13 de enero 2010, se llevara a cabo la segunda etapa en el ejercicio 2011.

1.2. Objetivo:

El programa tendra como objetivo el mantenimiento y mejora de los inmuebles propiedad de
AGROASEMEX, S.A., una vez que el mantenimiento del edificio, representa una prioridad para
la institucion y habiendo realizado un dictamen general en el cual se pudo constatar que las
condiciones fisicas del inmueble se encuentran en muy mal estado, lo cual conlleva a realizar
un mantenimiento mayor ya que presenta un grave riesgo a la salud de los empleados y
visitantes al inmueble.

Por tal motivo se llevara a cabo en el ejercicio fiscal 2011, la segunda etapa del mantenimiento
del edificio la cual comprende los siguientes espacios: vestibulo de acceso al edificio, areas
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comunes de planta baja, bafios generales, tanto hombres como mujeres en los 5 niveles,
escaleras generales, escaleras de servicios, jardinera central, pasillos comunes en los 3
niveles, obras civiles en sétano y reubicacion de domos.

Meta:
Se tiene como meta realizar esta segunda etapa de mantenimiento en un tiempo de 184 dias

naturales, una vez que se lleve a cabo el proceso de licitacién y adjudicacién de la obra y se
firme el contrato con el contratista ganador.

Unidades Responsables

La unidad responsable de la supervision y seguimiento de los trabajos de la segunda etapa
corresponde a la Direccién de Administracion de esta institucion.




A continuacion se presenta el Programa de Obras Publicas el cual en atencion al Oficio Circular No.008 emitido por la Subsecretaria de
Control y Auditoria de la Gestion Publica Unidad de Control y Auditoria a Obra Publica y de conformidad con la Ley de Obras Publicas y
Servicios Relacionados con las Mismas, sera enviado a esta Unidad Politica y publicado a través de CompraNet y en nuestra pagina en
Internet a mas tardar el 31 de enero 2011.

PROGRAMA DE OBRAS A REALIZAR POR AGROASEMEX S.A. 2011
DIRECCION GENERAL ADJUNTA DE ADMINISTRACION Y FINANZAS.
Dependencia o Entidad: AGROASEMEX, S.A.
Importe -
miles de Importe- miles de Entidad observaciones
pesos - MN | pesos - MN (techo o Fechade federativa
Obra : . Fecha de inicio . - 0]
(techo financiero todo el terminacion donde se comentarios
financiero proyecto) realiza la obra )
2010)
Mantenimiento
de bafios
Mantenimiento de generales,
aéreas comunes vestibulo,
interiores del edificio escaleras,
de 15 de domo,
AGROASEMEX,S.A. 8,100,683.00 8,100,683.00 15 de marzo septiembre | Querétaro jardinera.
VO.BO. Valido Elabor6
C.P. Jaime Diaz Becerril Dulce Maria Yarza Diaz Ing. Enrique Urquiza Pariente
Director General Adjunto de Directora de Administracion Gerente de Administracion Interna
Administracion y Finanzas
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A.  ANTECEDENTES

A soliclud de AGROASEMEX, S.A., el suscnto fue contratado, con otros ingenieros

espaciaiistas en diferentes areas, para realizar el prasente Perftaje de l2 construccion
mencionada

El motivo de la solicitud del peritaje es varificar el estado actual de la fachada del
edificio, faldén la misma, jardineras, impermeabilizacién de azotea, pisos, plafones, domo,
asl como de la estructura y de las diversas instalaciones, debido = la presencis de
anomalias en I3 construceion

Conwviene mencionar y establecer aqui, que las constructiones, ai paso del tiempo se
dagradan, por lo que as necesano una adecuacion permanente de las mismas, basadz en
dos procesos: el mantenimiento, que busca evitar &l aenvejsamento pramaturo de la obra y
refrasar s aparicion de dafios en la misma, y la reparacion. que tiene por objetivo
restablecer el estado nowmal alterado, recurriendo a las medidas correctoras que cada
problema demands.

B. INSPECCION

Se realizaron varias vistas de ingpecdon a la sdficacdn, durante las cuaies se
revisaron los diferentes elementos de la construccion ya mencionados.

Se trata de una construccion compuesta de sotano y cuatro niveles, construida
alrededor del ano de 1982 El area de terreno aproximada es de 3 050.00 m y Iz de
construccion de aproximadamente 10 200.00 m*, que en su gran mayoria se utilizan como
oficinas, a excepcion del sétano que se uliiiza como estacionamiento y para cuaro de
maquinas de los equipos necesarios para las instalaciones eléctricas, hidrosanitarias y de
aire acondicionado entie otras. En el primer nivel (acceso) se localize un auditorio y una
gran jardinera al centro cubiena con un domo que se localiza un metro arriba de |3 losa del
tercer nivel.

No se nos proporciond ninguna informacion de caracier técnico de la construccion, tal
como plancs estructurales, memonas de caiculo o especificaciones de construccion, por lo
que inicialmenie se desconoce el fipo de cimentacion, profundidad de despiante de ia
misma, tipo de suelo existente, armados de elementos estructurales, secciones de les
mismas, tipos de muros, efc.

Por medio de |z inspecaidn verificamos que la construcsion se compaone de columnas,
trabes y losas de concreto reforzade. Las losas son reticulares con caseion de poliestireno
expandido.
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Las principales irregularidades que sa parcibisron son las siguientes:

1. FACHADA Y FALDONES. Se presanian varias grietas en ef aplanado que
racubre los faldones, sobre tode en la unidn de I2s boquilias, con cuarteaduras
en vanos de los mismos y algunos desprendimientos del aplanado sobre todo
&n k2 unidn de! faldon central de 18 m con los faidones laterales sn ia fachada
principal. Este faldén fue redisefado en el aho 1995 comoe una armaduia y
recubierta con un aplanado y @ su vez éste con un acabado de grano de
marmal, Se aprecia que el acabado de granc de marmol fus posterior a un
acabadao original de aplanado de mezcla con pintura, que es perceptible donde
se ha desprendido el recubnmiento final de grano de mamoal. En el caso de la
armadura central se aprecia Oxdo en la unidn, pues sunque hs sido
calaizteada con poliuretano, I2s gnetas han psrmifido la entrada de humedad
proveniente de la precipiacion pluvial (ver fotografias 01 3 198 de anexo 1),

2. JARDINERAS. Las jardineras extenores son de dos lipos: las laterales y |a
central. Las jardineres Iaterales presentan gristas con desprendimiento de la
boguilla superior, desprendimiento del acabads superficial de granc de mamol
en gran pane y cuarteaduras en el aplanado de mezcia, en la jardinera lateral
irquierda, al centro de la misma se sncuentra muy dafiada percibiéndose a
través de la gnela el tabique rojo recocido sin refusrzo confinante, |a jardinera
exierior central esla recubierta con cantera rosa de |3 regidn vy presenta
movimienios con desplomes hacia el extenor y gnetas verbicales de 5 cm de
abertura en las esquinas, asi como desprendimiento de algunas piezas de
cantera de la boquilla superor, En cuanto a3 las jardineras interiores se
encuentran en buen estado, sin manifestar humadades ni problemas en sus
acabados (ver fotografias 20 a 26 de anaxo |).

3. IMPERMEABILIZACION DE AZOTEA. La azolea se encuentra con
impermeabilizante acrilico color terracota en buen estado con pendientes y
coladeras en su mayor parte adecuadas (ver folografias 27 a 31 de anexo ).

4. PISOS. Los pisos del intenor se encuentran con varnas plezas despostilladas,
de diferantes colores, con falta de boquilias en vanas partes, suenan huecas en
vanas zonas y se aprecian con una supericie no uniforme. Se localizan vanas
reposiciones y cambios de los mismos, Los pisos extenores de cantera de la
region denclan pérdiis de |la boquilla y slgunas piezas despestiliadas (ver
fotografias 32 & 42 de anexo |)

5. PLAFONES. En la zona de oficinas s tratz de plafones falsos desmontables,
en su mayor pare se encuentran en mal estado, puss su superficis es irreguiar
y con combaduras, se encuenfran piezas de distintos matenales, algunas
piszas roias y ma! colocadas por la deformacidn de la estructura metalica que
las soporian; también se aprecia la diferencia de colores con respecto a las
piezas repuestas, donde el plafdn onginal se nota susia en genaral y manchado
en varias panas. En cuanto 3 los plajones exteriores, se trata de plafones con
fires metalicas pintadas, en general se aprecian en buen estado a8 excepoion de
cpnas mezas que estan combadas y ofras, sobrs todo del axienor gus se
aprecian oxidadas (ver fotograiias 43 a 57 de anexo 1)
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6. DOMO. Es un domo integrado por varias piezas de domos tipo canén de
acrilico oolor bronce apoyados en canalee Upo monten, que a su ver se apovan
en vigas metalicas colocadas de manera transversal. Varias piezas ss
encuentran rotas, con falta de tomillos de sujecidn, desalineados vy con
seliados de siicon en las rowres Los canales 4ue sirven pama captar y
conducr el agua pluvial se encuentran con a pintura muy desgastada y con
presencia de dxido (ver folografias 58 3 63 de anexo 1)

7. ESTRUCTURA. Aunque falta informacon de 1ipo técnica para realizar una
evaluacidon cuantitativa, se realizaron las  inspeccionss  visuales  asun
desmontando alguna pare de plafones, de donde se puede afirmar que ia
estructura se encuentra en un buen esiado general, sin manifestar
agnistamientos, deflexiones, desplazamientos o vibraciones que pongan en
entredicho su comportamiento o su seguridad, Solamenie ss detecta una trabe
con falta de recubnmiento del acero de refusrzo en el cuarto de maquinas del
sOtano (ver folografias 64 a 68 de anexo 1)

C. ANALISIS DE INFORMACION Y RECOMENDACIONES DE
REHABILITACION

1. FACHADA Y FALDONES. El solo hecho del paso del tiempe afecta al
envejecimiento de los matenales empleados, sobre todo cuando éstos soportan
determinadas condiciones ambientales que favorecen su erosion. La accion
continua ded sol, del vienio, de l5 luwia, y aun la accidn constante y agresiva de
los apentes quimicos contaminantes gue lleva, en dilucion, 1 atmosfera, son
solo alguncs de los factores que han contribuido al detenoro que presentan
actualmente esfos elementos, ademas de Ia falia de mantenimiento adecuado
y a tiempo y posiblemente algunos defecios de ongen, como pudiera ser un
preparado adecuado de ls superficie antes de colocar & recubfimiento ds
grano de marmol. Existe actualmente el riesac de caidos parciales que por la
altura puedan causar lesiones de gravedad a los fransedntes ylo ocupames del
edificio. Se recomienda lo sigwente:

* Retirar el recubrimiento de grano de marmol que se encuentre en mal
estado, revisando cuidadosamente la totalidad del mismo.

« Quitar las boguillas de mezcla, asi como las paries del aplanado qus se
encuentran desprendidas y/o agnietadas, procediendo a reponer a la
brevedad posible de maneia cuidadosa, debe rsalizarse pravia revision
de pafos y plomos, colocando ‘maestras” a distancias maximas de 2 10
m, colocando postenormente la pimer capa de aplanadc entre ias
mismas de un espesor aproximado de 12 mm que se llama rapallado,
previo humedecimiento del sopone; es conveniente dejar secar ol
repeliado da dos a tres dias para dar tiempo & que enjute por &l
fraguado, que es io oue los albadiles denominan ‘dejario revenar”
Postenormente se humedece & repallads y 88 splcz a2 caps ds
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aplanado final gue denominamos fine oon un espesor de alredador 65 5
mm dandole el acabado convenido

+ Colocar nuevamente &l recubrimiento de arano de marmo! despuss de
dejar secar ¢l aplanado y que ésia sea sellado convenientemente,

» Sellar adecuadamente el ulimo recubsimiento, pues de no ser asi s2
provacaria un fenomeno semegjante al actual, puss la spancion ds
pequedas fisuras por donde penetre & agua y su postenor secado y
2Vvaporason provoca contracciones y dilalaciones en &l recubrimiento,
ademas de la presencia de manchas de humedades, siendo un
iendmeno progresivo que llega a los niveles dal deterioro actual o méas
si NG es ostenido a iempo.

+ En el caso de |z gnstas vericales en la union del faldon central,
recordemos que s una estructura matalica, por lo que es convenienta
descubric o necasario para ventitar y limpiar de suciedad v oxidoe,
ademas ds pintar los elementos metdlicos antes de prozeder 3 reparar
la maliz y ef aplanado correspondiente; aqul conviene reafizar una junia
que permitz ios movimientos propics por temperatura de 3 estruciurs
da 25 om de aspesor alrededor de lzs dos unicnes sefando con un
matenal aldstico tipo sikaflex 1 o similar

»* Aconsgjamos también una evaluacion del costo beneficiy de cambisr
por completo el acabado de fachads y faldones por oo mas
convemenie.

JARDINERAS. En cuanto a las jardineras exteriores laterales, ss geben quitar
lzs boquillas y los aplanados dafizdos y reponsros siguiende los lineamienios
marcados en el punto antenor. La jardinera central @sid muchio mas danada,
por |a falta de refuerze que confinara el mure, coma son dalas y castillos, por 1o
que deberdn eliminarse los muros desplomades y sustitulrse por muros de
cancrelo de 20 cm de espesor reforzado con varifia def No. 3 (3/8" digmetro) a
cada 20 cm en ambos sentidos Esto apiica fambidn para el frente ds |2
jardinera laleral izquisrda

IMPERMEABILIZACION DE AZOTEAS. En este caso recomendamos estar
alentos a la presenciz de humedades en plaiones y tener un programa de
mantenimiento preventivo que tome en cuenta esie aspecio, mantenendo
mpia fa azolea de obstaculos al escummienta libre del agua pluvial y ravision
de Ia impieza de coladeras.

PISOS. De acuerdo 2 las inspecciones realizadas, encontramos que fzs josas
tienen un sobrefirme de 3 a 4 om de espesor pars la niveiacién de las mismas.
ai ser colocado con postenornidad y formar un cuerpo indepandienis se fracturd,
otasionands que ias piezas del piso se despegaran & su vez: & mavirmniento de
sigunas de ias piezas afecic s las piezas vesinas ocasionands of
desprendimiento de Iz boguiie v I3 rolurz de slgunas plezas Cresmos
conveniente ya no remendar & piso, dado el estado de deterioro v ! iempo da
servicio que tiene, sino evaluar la sustitucion 104al de! piso, que daria ademéas
del mejor servicio una imagen mucho mas decoresa.

PLAFONES. Los plafones de fas &reas d= oficinas presentan deformacionss
por le adcion y/o modificacion .d2 Iz Instalaciones pues al momenta da sy
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colocacion emplearn os mismes cables da sujecidn del piafén 0 aun mas, estos
cables son refirados para permitir @ paso de algan ducto; asimismo ! tiempo
de servicio de poce mas de veinticinco afio provoca gus los cables se zlarauen
o se aflojen. Consideramos qus deben ser sustitujdos en su lotalidad, detido al
estado de detenoro que presentan y el tiempo de servicio prestado, ademas del
polvo y suciedsd acumulados en su part2 rio visible y que puede ocasionar
problemas de salud 2 los ocupantes

Los plafones exteriores deben ser revisados y pintados, cambiando las piezas
deterioradas

6. DOMO. Sugenmos evaluar la sustitucidn del dome, por offo que no tenga
elementos de mantenimiento de dificll accese, como las canaletas metalicas
del dome actual, y que ademas se coloque al nival de Ia altura de Iz azotea
para integrar todos los niveles y que permida un mayor paso de luz y calor,
pues el area que cubre no es de trabajo, haciendo méas habitable el edificio.
Para lo anterior se puede utilizar una estruclura tndimensional y dssmontar
posieriormente el domo actual En caso de no posible lo  anterior,
recomendamos su mantenimientc con pintura de esmalle de calidad sn las
canales metalicas (para elio tiene que desmontarse !a totalidad de jos domos
cafion), colotacion de torilles de sujecian fattante, y de ser posible que adn se
localicen en el mercado, la sustitucion de piezas dafadas.

7. ESTRUCTURA, La eslructura estd bien conservada, solo recomendamos
colocar un recubnimiento en las zonas que Ia vanlla de refuerzo esta expussto
con una masiila de cemento:arena proporcion en volumen 1:3, previa limpieza
y humedecimiento de la zona, dejando secar des o tres dizs y afinado para
tapar las fisuras de la primer capa, propias del enjutamiento del matenal
"También se debe retirar unz capa de yeso que se coloco para lapar el acaro en
una longitud aproximada de 1.2 m, pues el yeso uende a comoer el acero,
procediendo del modo anterior,

D. CONCLUSIONES

-t

La fachada y sus faldones deben ser reparados a la brevedad posibie, puss implica
nesgo para los peatones y personal que circula en lag inmediaciones

Las jardineras exienores afectan mas que nads Is apanencia y un adecuado
funcionamiento, afectando adsmas kb plusvaliaz dz ia construccion, pero con e tiempo

tienden & agravarse, por lo que recomesndamos tomar las medidas correctivas con |a
mayor amplitud posible,

Los pisos demandan raparaciones consiantes con un costo de mantenimiente continue,
por ko qu& se recomienda cambiario an su 1otalidad
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El doma requiers por igual un mantenimients congante parz evitar ¢l dsterioro de ia
eStructula, par lo qus conswleramos mas convatiznie par oo Guz demands i minima
de manierimianto

Los falscs plafones en |2 situacidn actual, tienden a iener caidos parciales gus pueden
ocasionar dafos al personsl o Bquipn, ademas de lener acumdlads una cantidad
considerable de polvo y sucedad en su pade interna, por o sugerimos que se tomen las
mediias correctivas a | brevedad posinle

En cuanto a |z impermeabilizacion se sugiera & monitores y ur programa de
mantenirmiento pravantive

Se¢ observa la falta de obssrvanca de la regiamentacion vigenis en relacidn 3 ias
disposicionss para personas oon capacidades diferenles, tales coma rampas de acceso,
santanos con las adaptaciones parinentes y aceeso al cuano nivel

La estructura sctual se mantiens dentio de los margenes esperados de seguridad y
comporiamianto

Santiago de Querétaro, Qro., 07 de enero dol 2010

7 o R | =
Ing. Antonio Veiazéuez Dominguez
Céd. Prof. 952911
CiICQ v83-016
CSENE3Z-005
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1= VERIFICACION. Y DIAGNQSTICD OF ESTADC AZTUAL DE LAS INSTALACIONES £ LPCTRICAS

4 SE ENCUENTRA EN BUIN ESTADD FISICOPERO S0 CAPAC IDALD QUE €S DE 50 Xw ESTARA
SUJETA A UNA RECALTULALION 5 (08 CIRCLTDS DERIVADOS DE ALUMBRADD DE CADA UND
DE LOS TABLEROS PARA AREAS Df SOTAND PLANTA HAJA, PRIMER NIVIL SEGUNDO NIVEL ¥
PLANTA DE AZOTEAS O TLRCER NIVEL

1.1 PLANTA DE EMERGENCIA: PLANYTA BE FIE RGENCIA PARA TIRCUITOS UF ALUMRRADO
ESTA

1.2 PLANTA DE EMERGENCIA NARA CONTALTOS REGULADOS: FSTA TAMBIEN SE ENCUENTRA
EN BUEN TSTADD ¥ TAMBIEN ESTARA SUJETA A UNA RECALCULACION DE 105 CIRCUITTS
DERIVADOS DE CONTACTOS REGULADOS DL CADA UNO DE LOS TABLEROS DARA ABEAS D
OFICINAS DE PLANTA BAJAPRIMEF NIVEL, SEGUNDO NIVEL Y TEBCER NIVE|

L.3A-SUBLSTACION LLELTRICA LA SURESTACION ELECTRICA Y EL TRANSFORMADOR QUE £8A DE
750 KILO VOLTS AMPERES (K VA | Y AHORA £5 DE 500 KV A 13300 VOLTS SIRA NECESARID
REVISAR O RECALCULAR TODAS CARGAS DE LA INSTALACION CLECTRICA DEL EDIFICIO YA QUE
ACTUALMENTE NO S TIENIN 195 DATO! ACTUALITALCS Y HERA NECESANIC PARA TOMAR
OTRAS DETERMIMNACIONES.

LA-TASLERQS PRINCIPALES: 1DS TABLEROS PRINCIFALES NO PMul Y OE EMERGENCIA YA SON
DEMASIADO VIEIDS Y OBSOLETOS ¥ TAMBIEN TZCNICAMENTE HAY QUE REALIZAR UN
RESUMEN DE CARGAS DE LOS TABLERDS DERIVADOS EN NORMAL Y DE EMERGENCIA PARA
DETERMINAR: §1 SUCAPACIDAL ES LA ADECUADASI RECOMIENDA CAMBIAR POR TABLERDS
AUTOSOPORTADOE NUEVOS DE ACULRDO A UNA RECAL CULACION DEL PROYECTO ELECTRICT.

L5.-TABLEROS DiRIVADOL. LOS TABIZROS DERIVADGS DE CADA NIVEL TIENEN CIRCIITOS
ADICIONALES Y TAMBIEN TECNICAMENTE HAY QUE REALIZAR UN RESUMEN DE CARGAS DE LOS
CTRCUITES DERIVADOL EN NOEMAL ¥ DE EMERGS NCA PARA DETERMINAR 51 SUCAPACIDAD £5
LA ADECUADA 32 RECOMENDS REVISAR O CLIMBIAR #OR TABLERDS  NUE VOS DE ACUERDO &4
URA RECALCULATION DEL PROYECTO ELECTRICD

SANDITHO DE LUS VAGRES 70 COL WETA ALEGRE 2* S1CL QUERETARD, QNG TELSAX WI4SRT MEXT s3dlign




TU CAMPO... SEGURO

AGKO Vi

INGENIERIA ELECTRICA DE PROYECTOS
! IEPSSA | | Y SAER\/!('ZIOS S.ADEC.V.

Lb.-BOMBAS ELECTRICAS:PARA ESTE PUNTO TENDREMOS QUE TOMAR IN CONSIDERACION
LOS PERITAJES DE: EQUIPOS DE AIRE ACONDICIONADS EQUIPO HIDROSANITARIO Y EQUIPO
CONTRAINCENDIO, YA QUE ACTUALMENTE HAY FQUIPOS QUE YA NO 3F USAN O ESTAN FUERA
DE SERVICIO D SON OBSQLETOS POR LD TANTEO ES NECESARIO TOMAR EN CONSIDERACION LOS
COMENTARIOS PERTINENTES ESTO £5 DE GRAN IMPORTANCIA YA QUE ESTOS FOUIPDS, LOS
(QUE AUN FUNCIONAR SON DE GRAN CONSUMD POH 1O TANTO HAY QUE REDUCIR ESTO
TRABAJANDO EN LL AHORRD DE ENERGIA

1.7 -SISTEMA DE PARARRAYOSLL SISTEMA ACTUAL CON QUE CUENTA FL EDIFICIO SE VE EN
APARIENCIA COMPLETG. TENDRIA QUE REALIZARSE LAS PRUEBAS NECESARIAS DE ACUERDO &
LAS MNORMAS CORRESPONDIENTLS, FARA DETERMINAR St ES FUNCIONAL O TENGA QUE
SUSTITUIRSE POR OTRO MAS MODERNG O ACTUALIZADD

v 1E.- SISTEMA DE TIERRAS *

1,81 SISTEMA DE TIERRAS DE SUBESTACION:LO MISMO QUE EL SISTEMA DE PARARRAYOS
REVISAR Y REALIZAR LAS PRUEBAS DE RESISTENCIA QUE SE REQUIREN DE ACUERDO A LAS
NORMAS Y DETERMINAR 51 ES CONVENIENTE CAMBIAR (i MEJORAS ESTE SISTEMA.

1.8.1- DELIA DE TIERRAS PARA CONTACTOS REGULADOSLO MISMO QUE FL SISTEMA NE

- PARARRAYOS Y DL TIERRAS. REVISAR Y REALIZAR LAS PRUEBAS OE RESISTENCIA QUE S
REQUIREN DE ACUSRDO A LAS NORMAL Y DETERMINAR S £S CONVENIENTE CAMBIAK O
MEJORAS ESTE SISTEMA

2AVERIFICACION ¥ ESTADO ACTUAL DE:
2.1 -CANALIZACIONES:

2.1.1-CHAROLAS.LAS CANALIZACIONES DE CHAROLAS DE ALUMINIO SF ENCUENTRAN CON
CABLEADOS EXCESIVOS, CALIBRES INFERIORES A LOS ACEPTADDS POR LAS NORMAS NOM (103
SEDE 2005 DE INSTALACIONES ELECTRICAS CARLES DESAGRUPADOS,

4. 1.2 TUBERIASLAS TUBERIAS CONDUIT PARED GRUESA O DELGADA,DEBERAN REVISARSE LOS
CABLLADOS QUE CONDUCEN DE ACUERDO A LDS CALIBRES DETERMINADOS POR LOS CALCULOS
CORRESPONDIENTES PARA SABFR S| LOS DIAMETROS DE LAS TUBERIAS SON {05
ARECUADOS. FALTA SOPORTERIA EN VARIAS TUBERIAS CONDUIT

SAN DHESD DE LOS PANRLY #5701 COL WISTA ALEGRE 2° SEXT QUENETARD, GHO. TELFAK 1674547 NEXT.RS5040
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2.1.3.-TUBERIA-POLIDUCTO NARANIA; TODAS LAS TUBERIAS OF POLIDUCTO NARANJA DEBERAN
ESTAR OCULTAS EN MURO O AHOGADAS EN CONCRETO. PARA EL CASO DEL EDIFICID EN
TODOS LOS NIVELES EN EL AREA DE DUCTOS PARA INSTALACIONES, LAS CANALIZACIONES SON
CON TUBERIA DE POLIDULTO NARANIA VISIBLE DE DUCTO A TABLERQS DE DISTRIBUCION POR
LO QUEESTD MO ESTA DENTRO DE NORMAS ELECTRICAS.

2.14-CANALETA DE PVC: ESTA CANALIZACION SE ENCUENTRA EN VARIAS AREAS DE LOS
DIFERENTES NIVELES DEL EDIFICIO), SE RECOMIENDA QUE SEA DE PVC Y QUE ESTA CUMPLA CON
LAS NORMAS ADECUADAS,

2.2 CONDUCTORES:

22.1-CONDUCTORES PRINCIPALES-EL ESTADO FISICO DE LOS CABLES E5 “REGULAR,POR
CUESTIONES DE TIEMPO Y VIDA UTIL DF LOS CONDUCTORES ESTOS, TENDRIAN QUE SOMETERSE
A PRUEBAS TECNICAS PARA DETERMINAR 51 LOS CONDUCTORES SIGUEN SIENDD UTILES,
Y TAMBIEN POR CUESTIOMES DE CALCULO VERIFICAR 51 LA CARGA EN AMPERES ES LA
ADECUADA PARA EL CALIBRE SELECCIONADO O INSTALADO,

2.2.2 -CONDUCTORES  DERIVADOSEL ESTADO FISICO DE LOS CABLES ES REGULAR,POR
CUESTIONES DE TIEM®0 Y VIDA UTIL DE LOS CONDUCTORES ESTOS, TENDRIAN QUE SOMETERSE
A PRUEBAS TECNICAS PARA DETERMINAR SI LOS CONDUCTORES SIGUEN SIENDG UTILES. v
TAMBIEN POR CUESTIONES DE CALCUILO VERIFICAR S1 LA CARGA EN AMPERES £S LA ADECUADA
PARA EL CALIBRE SELECCIONADO O INSTALADO, PARA CADA UNO DE LOS CIRCUITOS
DERIVADOS DE LOS TABLEROS DE DISTRISUCION DE LOS DIFERENTES NIVELES DEL EDIFICIO, HAY
VARIOS CONDUCTORES DE CALIBRES MENORES AL CALIBRE Ne.6 QUE ES EL PERMITIDO POR LAS
NORMAS EN LAS CANALIZACIONES DF CHAROLAS Y EXISTEN CONEXIONES DE CONDUCTORES
INADECUADAS EN. DUCTOS DE INSTALACIONES

2.3-LUMINARICS: TODOS LOS LUMINARICS ACTUALMENTE INSTALADOS O EXISTENTES YA NO
SON LOS ADECUADOS POR LOS NIVELES DE ILUMINACION QUE NOS PROPORCIONAN Y POR EL
CONSUMD DE ENERGIA QUE GENERAN. ACTUALMENTE EXISTEN LUMINARIOS ADECUADDS A
PLAFONES MUDULARES ¥ CON LOS NIVELES DE ILUMINACION NECESARIOS, ADEMAS DE L4
EFICIENCIA ¥ AHORRO DE TNERGIA QUE PROPORCIONAN, POR LO YANTO E5 CONVEMENTE
SUSTITUIR  LOS LUMINARIOS EXISTENTES INSTALAR SENSCORES DE PRESENCIL EN
OFICINAS SANITARICS, PASILLOS | ESCALERAS Y DEMAS EN AREAS DE SOTANO, PLANTA
BAIA,PRIMER  NIVELSEGUNDOD NIVEL Y TERCER WIVEL . EXCEPTO REVISAR LAS AREAS
REMODELADAS ACTUALMENTE.

w

SAN DEEC,0 DE LOS PADRET 6700 200 VISTA ALEGRE 2V SELC QUERETARD, QRO TEL/FAK I67A54T NEXT 1255640
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2A4-CIRCUITOS DERIVADOS:DE ACUERDD Al PROYLCTD ORIGINAL EL NIVEL DE SOTANG NO
TIENE LOS CONDUCTORES DE TIERRAENISTEN CIRCUITOS ADICIONALES EN LOS TABLEROS DF
DSTRIBUCION QUE YA NO APARECEN EN PROYECTO Y TAMBIEN TABLERGS CON CIRCUITOS
DERIVADOS QUE NO ESTAN EN PROYECTO

2.5-CIRCUITOS DE ALUMBRADD.LOS CIRCUITOS Lt ALUMBRADO DE ACUERDO A PROVECTO
PARA CADA UNO DE LOS NIVELES DEL EDIFICIO YA HAN S5ID0 MODIFICADDS POR ALGLINAS
MORULACIONES DE OFICINAS POR LO TANTO ES NECESARIO REVISAR O RECALCULAR EL
PROYECTO. ENTRE LOS PLATONES EXISTENTES Y LA LOZA DE CADA NIVEL BAY CONEXIONES DF
CONDUTTORES SIN CANALIZACIONES

25 CIRCUIIUJ DE FUERZA LOS CIRCUTTOS DE CONTACTOS Dt P50 O MUHRO DI ACUERDO A
PROYECTO PARA CADA UNO DE LOS NIVELES DEL FIMFICIO YA HAN SIDO MODIFICADOS PO
ALGUNAS MODULACIONES DE QFICINAS POR LO TANTO ES NECESARIO REVISAR O RECALCLILAR
EL PROYECTO. FXISTE MUCHAS CANALIZACIGINES VISIBLES, CON CANALETA

3 KESUMEN GENERAL

31 SERA NECTSARIO REALIZAR UN LEVANTAMIENTO FISICO DL TODAS LAS INSTALACIONES
FLECTRICAS PARA  DETERMINAR QUE EQUIPO ¥ MATERIALES,  CANALIZACIONES,
CONDUCTORLS, TABLTROS, LUMINARIOS SON ADECUADOS PARA SEGUIR EN LSO DE ACUERDO
A LOS LINEAMIENTOS QOUE MARCAN LAS NORMAS NOM-01 SEDE 2005 DE INSTALACIDONES
ELECTRICAS ¥ DEMAS NORMAS APLICABLES EN LA MATERIA

3.2 0L ACUERDO A L0 ANTERIOR, ¥ CON LA IMPORTANCIA QUE TIENE LA INSTALACION
ELECTRICA EN LOS EDIFICIOS UE ESTA MAGNITUD,ES NECESARIO RECALCULAR EL PROYECTS
ELECTRICO YA UE EL 11EMPD QUE TIENE FL EDIFICIO ES DE CONSHIERACION TOMANDO EN
CUENTA LGS CAMBIOS DE INSTALACIONES D EQUIPOS, CIRCUITOS ADICIONALES QUE HA TENIDG
EL tDIFICIO

2.3-DATOS TECNICOS IMPORTANTES PARA TOMAR EN CONS SIDERACION SON EL DESBALANCEO
DE CARGAS EXISTENTE COMO: L2 (LINEA 1) - 248 AMPERES L2 {LINEA 2] 153 AMPERES ¥ L3
(LINEA 3) -187 AMPERLS

L142 2228 VOLTS L2,L% -228 VOLTS ¥ 11,13 -230 VOLTS L

SAN BIEGO DL LOK PADRES 101 COL, VISTA ALIORE 3" S50 QUIRETARD. QRO. TELIFAX o, M54T NEZT U8 040




TU CAMPO... SEGURO

/=l-—-’==[-— —_——

ASEMEX

l EP SSA NGENIERIA ELECTRICA DE
Y SERVICIOS S. ADE C.V

Y4 PARA LA REALIZACION DE L& RECALCULACION DEL PROYECTO SERA MECESARIO TOMAR EN
QROINACION  LOS DEMAS PERITAIES COMO OBRA CIVILINSTALACION

CONSIDERACION Y C
HIDROSANITARIASISTEMA CONTRA INCENMOARRE ACONDICIONADD. ¥ TOMAR EN CUENTA
05, CIRCUITO CERRADD DE TV

CITRAS INSTALACIONES COMO: VOZ ¥ DA

3.5 SE ANEXA DISCO CON FOTDGRAFIAS DE LA INSTALACION LLECTRICA

ATTE, ING. MARIO MORALES SUAI

PROF. 1568543

SAN DIEGO DI LO% FADRES £ 301 COL, VISTA ALLGRE SECC QUERLTAND, GRO.TTLITAK si2ahq? NEX
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CON MOTIVO DEL LEVANTAMIENTO DEL SISTEMA DE AIRE ACONDICIONADO

Construccion y proyectos

INSTALADD

ACTUALMENTE EN £1 EDIFICIO DE AGRO ASEMEX. UBICADD EN AV CONSTITUYENTES 124 PTE
COL EL CARRIZAL, QUERETARO, QRO, PRESENTAMOS EL SIGUIENTE REPORTE.

SE REALIZO RECORRIDO POR LAS INSTALACIONES DEL EDFICIO, REVISANDOSE FISICAMENTE
LAS UNIDADES DE AIRE ACONDICIONADD QUE CONFORIMAN EL SISTEMA DE CLIMATIZACION DEL
EQIFICIO ENCONTRANDOSE LOS SIGUIENTES EQUIPOS.

UBICACION CAP | WMARGAI
o DE EQUIPCS 0 TR | MODELO |
PLANTA BAJA | CUARTO DE | CHILLER 4 | CARRIER
AUDITORIO 1ER Y 2* | MAQUINAS | (COMPRESGRES
PISO Y PARTE DEL | (SOTAND) | SEMIMERMETICOS)
3ER PISO CUARTO DE | GHILLER 8 | CARRIER
MADQUINAS {COMPRESORES
| (SOTANO) | SEMIHERMETICOS) |
PLANTA BAJA PLANTA BAJA | MANEJADORA TP | CARRIER
{AGUA HELADA) WO, |l
PLANTA HAJA PLANTA BAJA | MANEJADORA 5HE | CARRIER
______ (AGUA HELADA) _
TER BIS0 TER. PISO | MANEJADORA TTF | GARAIER
(AGUA HELADA]
1ER PISO 1ER PISO | MANEJADORA 0T | GARRIER
I (AGUA HELADA} _ o
2 Pieo > PISO MANEJADORA 1077 | GARRIER
- - (AGUA WELADA)
2 Bign 7 PIGO MANEJADORA T0H | CARRIER | .
o  lpwvanecion | | T |
3ER. FISO AREA DE | 3ER P50 | EQUIPO DIVIDIDO | 10 | CARRIER
CAPACITACION No 4 EXPANSION
| DRECTA ‘
3ER PISO | 4ER PISO | EQUIPO DWIDIDO | 10 | CARRIER
CONTRALORIA EXPANSION
| | piRecTa
3EA. PISO SALON DE | 3ER PISO | EQUIPO DIVIDIDO | 10 | CARRIER
USOS MULTIPLES EXPANSION
| DiReCTA
DIREGCION GENERAL | 3ER PISO | EQUIPO  DIVIDIDO | 10| CARRIER
EN2° PISO EXPANSION !
Lo DIRECTA ‘
MOTORES ELEVADOR | 3ER. PISO | VENTANA 5| CARRIER
SALA DE DIRECCION | TERRAZA | MANEJADORA EHP | GARRIER
| GENERAL 3ER.PISO | {AGUA HELADA|
SALAS DE [ TERRAZA | MANEJADORA THP | CARRIER
CAPACITACION 1, 2, 2 | 3ER. PISO {AGUA HELADA)Y
¥ AUDITORIA -
PRIVADO DE | TERRAZS, PAQUETE 5 ' CARRIER
DIRECCION GENERAL | 35R PISD | (EXPANSION
2 PISO DIRECTA) i i

Fily PASTEUN M 100 £00 VISTA aLESRE 2%
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SE REVISARON LOS PLANOS PROPORCIONADQS DEL PROYECTD ORIGINAL DEL  AIRE
ACONDICIONADO DEL EDIFICIO, ¥ SE ENCONTRG QUE HA SUFRIDO MODIFICACIONES POR LA
NECESIDAD DE INCREMENTAR ZONAS Y OFICINAS QUF DEBIERON CLIMATIZARSE, ESTO HA
OCACIONADO EL INCREMENTO DE CARGAS ELECTRICAS

EL PROYECTO INICIAL CONTEMPLA 160 T R CON DOS CHILLER'S DE AGUA HELADA UNICAMENTE
Y SE ADICIONARON EQUIPOS DE EXPANSION DIRECTA CON CAPACIDAD DE 74 TR PARA TENER
ACTUALMENTE INSTALADAS 234 T R. TOTALES
EL FUNGIONAMIENTO DE LOS EQUIPOS NO SE PUDD CONSTATAR; DEBIOO A LA TEMPORADA DE
INVIERNO ¥ QUE EL SISTEMA DE AGUA HELADA SE ENCONTRARBA EN VACIO (SIN AGUA), PERD A
DECIR DEL PERSONAL ENCARGADO DEL MANTENIMIENTQ, LOS EQUIPOS FUNCIONAN DENTRO DS
LOS PARAMETROS DE ACUERDO A L& EDAD DE 1.OS MISMOS

RESPECTD AL SIETEMA DE AGUA HELADA. SE HAGEN LOT SIGUIENTES COMENTARIDS

LOS EQUIPDS ENFRIADORES DE LIOUIDO (CHILLER'S! SON EL TIPO RECIEROCANTE COW
COMPRESQORES SEMIHERMETITOS QUE COMPRIMEN CON PISTONES LIS CUALSS CUENTAN DE

PRIV PASTELR Nk 130 COL. VISTA ALESRE 3% S200. QUERSTARD. QR CF 20000, 1EL/FAX: 07 1eat) 2 22 508
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[OFICINA  2° FISO | TERRAZA | MINI SPUT (E3F T 3 | CARRIER
LADO PONIENTE 3ER PiSO DIRECTA) | N
OFICINA 2" PISO|TERRAZA | MINISPLIT(EXP | 3 | CARRER
LADO PONIENTE JERPISO | DIRECTA) I R
OFICINA 2" PISO | TERRAZA | MINI SPLIT (EXP 3 | CARRIER
| LADO PONIENTE 3ER PISO DIRECTA) I
OFICINA 2 PISO | TERRAZA | VENTANA  (EXE 3 | CARRIER
| LADO PONIENTE 3ER PIS0 OIRECTA) |
OFICINA  2°  FIS0 | TERRAZA VENTANA (EXP 3 | CARRIER
LADO PONIENTE 3ER PISO DIRECTA} ) -
OFICINA_ 3ER PISO | TERRAZA VENTANA (EXP 3 | CARRIER
LADD ORIENTE | 3ER PISO DIRECTR) |
PLANTA BAJA | PLANTA BAJA | VENTANA (EX%P 3 | CARRIER
OFICINA OE DIRECTA)
SUPERINTENDENTE | N | . N
PLANTA BAJA | PLANTA BAJA | VENTANA (EXP 2 | CARRIER
OFICINA oE DIRECTA)
DEPARTAMENTO .
TECNICO DE
SISTEMA
PLANTA BAJA | PLANTABAJA | MINI SPUT (EXF 1 | CARRIER
QFICINA LADO DIRECTA)
BONIENTE

AZOTEA TORRE DE| 5HP
= . o ENFRIAMIENTO |

AZOTEA TORRE DE| 5HP
. & - | ENFRIAMIENTO )

|

B TOTAL TR | 234
| INSTALADAS
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UNA TECNOLOGIA OBSOLETA Y POCO EFICIENTE DEBIDD A St EDAD ESTOS EQUIPCS AL
MOMENTO E SU FABRICAGION TENIAN UNA EFICIENCIA ENTRE 7 Y B SEER, POR LO QUE AHDRA
LA EFICIENCIA DE LOS MISMOS ES MENOR DESPUES DE ESTAR EN SERVICIO POR MAS DE 25
ANCS

LOS EQUIPOS DE EXPANSION DIRECTA INSTALADOS EN LAS DIFERENTES ZONAS DEL EDIFICIO
POR LOS MODELQS QUE SE MANEJAN, TIENEN EN SU MAYORIA UNA EDAD MAYGR A 20 ANOS, POR
L3 QUE TAMBIEN HAN DEJADO DE SER EFIGIENTES

LA VIOA UTIL DE UN EQUIPO DE AIRE ACONDICIONADG ESTA ENTRE 10 Y 15 ARDS DE SERVICIO. SI
EL MENTENIMIENTO QUE SE LES DA ES ADECUADOC, DESPUES DE ESTE TIEMPO, LOS EQUIPGS
DEJAN DE SER EFICIENTES Y SU MANTENIMIENTO ES COSTOSO ASI COMO EL GONSUMO DE
ENERGIA ES MAYOR QUE EN LOS EQUIPOS NUEVOS

LA TECNOLOGIA DE LOS EQUIPOS DE AIRE ACONDICIONADD EN LA ACTUALIDAD, HA SUFRIDO
CAMBIOS EN BENEFICIO DEL CONSUMO DE ENERGIA, AUMENTANDO LA EFICIENCIA DE LOS
MISMOS DE 7 SEER A 11 SEER Y HASTA 13 Y 18 SEER EN EQUIPOS DE ALTA EFICIENCIA. DANDO
MAYOR CAPACIDAD DE ENFRIAMIENTD POR KW CONSUMIDO

LOS EQUIPOS OUE SE TIENE INSTALADOS ACTUALMENTE, USAN REFRIGERANTE R-22 PARA S0
CICLO DE REFRIGERACION, ESTE REFRIGERANTE ESTA SALIENDO DEL MERCADT DEBIDO A SU
ALTO GRADO DE CONTAMINACION QUE REPRESENTA PARA EL MEDIO AMBIENTE. Y EN ESPEGIAL
A QUE ES UN AGENTE DESTRUCTOR DE LA CAPA DE OZONO

DE ACUERDQ AL PROTOCOLO DE MONTREAL FIRMADD POR VARIOS PAISES, PARA ESTE ANO
(2010) SE CUMPLE EL PLAZO QUE SE FIIO PARA DEJAR DE PRODUCIR EQUIPOS DE AIRE
ACONDICIONADO. CON REFRIGERANTE R-22, DANDO PASO A LA PRODUCCION DE EQUIPOS GUE
USAN UN REFRIGERANTE ECOLOGICO, MAS AMIGABLE CON EL MEDIC AMBIENTE EL R-410

LOS EQUIPOS FABRICADUS CON R-410 SON MAS EFICIENTES POR LO QUE El CONSUMO DE
ENERGIA QUE REQUIEREN PARA OBTENER LA MISMA CAPACIDAD DE ENFRIAMIENTO £5 MENOR

LOS EQUIPOS DE AIRE ACONDICIONADD QUE SE FABRICARON CON R-22 HASTA EL ANQ PASADO Y
QUE AUN SE ENCUENTRAN DISPONIBLES EN EL. MERCADO, TAMBIEN CUENTAN CON TECNOLOGIA
SUPERIOR Y MAS EFICIENTE QUE LOS QUE SE TIENEN INSTALADOS ACTUALMEMTE

POR DTRA PARTE, EL SISTEMA DE DUCTOS ACTUAL DE INYECCION ¥ RETORND DESE REVISARSE
Y DARSE MANTENIMIENTO PROFUNDO DE LIMPIEZA Y SANITIZACION DE DUGCTOS PARA
ELIMINACION DE POLVO, BAOTERIAS, ESPORAS Y HONGOS QUE SE ACUMULAN, VIVEN Y SE
REPRODUCEN EN SU INTERIOR

ESTA LIMPIEZA DEBE DE DARSE CON EQUIPO ESPECIALIZADO Y REVISAR EL INTERIOR DE LOS
DUCTOS CON ZONDAS O CAMARAS ROBOTIZADAS, PARA CONSTATAR EL ESTADO DE LOS MISMOS
Y EVITAR EL SINDROME DEL EDIFICIO ENFERMO. POR CAUSA DE MICROORGANISMOS QUE SE
TRANSMITEN POR EL AIRE

BRIV PASTIUR Mo, D100 VESTA ALFARE ** L1202 QURRETARS Q80 20 7e0sn TISFAX QUL{ASRT R 2T 35 00
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CONCLUSIONES

DEBIDO A LOS ANDS DUE TIENEN EN SERVICIO TODOS LOS EQUIPOS DE AIRE ACONDICIONADIO
DEL EDIFICIO, SE RECOMIENDA EL REEMPLAZO DE LOS MISMOS, EMIGRANDS A UNIDADES DI
NUEVA GENERACION ADECUADAS A LAS NECESIDADES Y CONDICIONES ACTUALES QUE SE
REQUIEREN

PARA EL CAMBIO DE UNIDADES SERA NECESARIO ELABORAR UN PROYECTO COMPLETO Y
ADECUADO CON EQUIPOS ACTUALES, CONSIDERANDO LOS ESPACIOS DE OFICINAS, AUDITORIOS
SALONES DE USOS MULTIPLES, SALAS DE CAPACITACION, CENTROS DE COMUNICACIONES Y
DEMAS ZONAS CON LAS OUE CUENTA ACTUALMENTE EL EDIFICIO

LA SUSTITUCION DE LOS EQUIPOS ACTUALES POR EOUIPOS DE NUEVA GENERAGION, TENDHA
BENLFICIOS EN REDUCCION DE CONSUMO DE ENERGIA ELECTRICA Y M':JOP.AMIENTO EN EL
CONFORT OE LOS USUARICS

OTRO BENEFICIO OEL USO DE LAS NUEVAS TECNOLOGIAS CON EL REFRIGERANTE ECOLOGICO R.
410, ES LA PROTECCION AL MEDIO AMBIENTE Y LA REDUCCION DE AGENTES NOCIVOS QUE
DESTRUYEN LA CAPA OE GZONG, ESENCIAL PARA LA VIDA

ES RECOMENDABLE CONSIDERAR EN EL NUEVO PROYECTO LA SUSTITUCION DE LOS DUCTOS OF
INYECCION DE AIRE ¥ DE RETORNO

S LA SUSTITUCION DE LOS DUCTOS NO FUESE POSIBLE, ESTOS DEBERAN LIMPIARSE Y
SANITIZARSE INTERIORMENTE CON EL EQUIPO ADECUADG, PARA GARANTIZAR UN AIRE { IMPIO Y
EVITAR EL LLAMAIRD “SINDROME DEL EDIFICIO ENFERMO”

SE ANEXA CD CON FOTOGRAFIAS
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INSTALACION HIDROSANITARIA Y
CONTRA INCENDIOS




ANTECEDENTES.

Se llevo a cabo ¢! dia 4 de anero det 2010 una INSPECTION visual e |2= instataiones hididulicas y
sanitarias del inmueble sin efectuar pruebas oe hermeticidad, prasion, fine o fuscionamients

oe musbkes y 2guipos

Ademas de |2 inspeccidn visual se revisaron ios planos presantados: 1HS.03, INS-05, IHS-06 |S-
05, corespondientes = Plantas de instalaciones nidrosanitatias gel prmer nivsl, azotsa usos

muitiples, azotea helipuerto y azolea, respactvamaents

La presente ravision se efestio considerands el Reglamenlo de constiucciones vigenta para al
Munwipio de Querétara  (RCMQ) y el Manual para las Instalaciones de Agua Poiabie, Agua
Tratada, Drenae Sanitario y Drenaje Pluvisl 42 los Fraccionamientos y Copdominies de ia Cd. De

Quargtaro y Zona Conureada de la Comision Estatal de Aguas (CEA)

El inmueble esta resuelo en 5 niveles, siendo =t pAmero un sotano de estacichamients, cuarios
d& maguinas y bodegas, al ssgundo 1a plania de accaso, con vestinulo, cafeteria. oficinas y
auddono, el lercero y cuaro areas de oficings yal quinto azoles y autas de capaclacion

Las superficies estimadas del preyecto son las siguigntes

LOCAL O IONA PATIO , ESTALMONAN ? AXOTEA Totay
ESTACIONAMIENTO | lakssoo | [2esed0
OFCINAS ACCESO [1.79096 | a7a50 2,274.46
| OFICINAS NIVEL 1 1,79096 | _ 179096
OFICINAS NIVEL 2 JEXCTET 2,037.96
AZOTEA-OF lla220 | | 194580 |23m500

Con fo cual se tiene lo siguienie

Superfice total de oficnas d& 7.071 08 m2
Superficie total de construgcion 10 204 58 m2
Superhcie de szoles. 2,385.00 m2

Poblacion estimada 1010 usuarios

INSTALACION HIDRAULICA

La mnstalacion hdraulica  estd resuelta mediante un sistame de  preson 3 bose de un eguipo

hidroneymanco locatizado n el séitano del inmueble ¢l cuai se alimenta de una

cistems general

debajo del cuano de maguinas, este 3 su VEZ suministra por medio de tuberias horizontales y

vericales o= cobre & mushies sanitarios dstribuidos en al edificia

St observa la instalacdn de un langue ce agus caliznte, sin calentador ¢ calders, ot o cual se

deduce que ol sistoma no esta en operacidn

CALCULO DE LA CAPACIDAD DE ALMACENAMIENTO EN CISTERNA.

Para ol caloulo oel almacenamienio 1ota! de agua polable del Inmusbls, se ha consderado contar
pan Un almatenamiento minims ve dos dize, canforme al articuio 183 del REMQ y 1a CEA. Para 1a
glerminacion ae gotanion ge litros por usuario se oMo en cuEniE o indicado por la CEL

|




AGUA POTABLE

— LOCAL | cowsumos reccamento _CANTIDAD | CONSUMOS (i)

) L1 UNIDAD M2 o | AuM 3 DIAS
OFICINAS 8 m2/dia 707108 | 42426 | Ba 852
ESTACIONAMIENTO 5 m2/dia 2 659 13295 | 26,590
|ToTAL 55721 | 111.442

Por lo cual ia cisterna de agup polsble detieria lensr una capacidad de 111 44 m3

La cisterna actusl na pudo se&r varficads en sus d
compartds entre el sisterma hidraulico
exlarior de & misma es de
adecuada conforme af re

Imenswnes (debdo a que esta en uso) y es
y €l de contra incondio, Iz capacidad estmads desde ol
apoximadamente 45 m3. Lo cual indica que no tiene la capacidad
alamonto de construcciones vigento {RCMQ} y la CEA.

Es Imporiante mencionar que L ubicacion de la cstema y la 1@n0 de is misma no soh adecuadas
yaqua se localizan frente a la subostacién oléctrica,

CALCULO DEL DIAMETRO DE ALIMENTACION A CISTERNA.

Esle diametro provenignie de ia toma municipal 2s1d en funcion del Fasto maximo tiatio generado
por ka pobiacion tolal 2 servie, & cuat ze caleula da la siguisnie manera

Qmaxd = Coef. do variacion diaria * Consumo ! Tiempo de suministro

Considerando &l Liompo de suministio de 18 horas, 1a velocidad me
SCuaciones se obtiene el diimetro da disaiio para el edificio

Q= VA yV=0IA de donde parz lube lleno: A = fosra

Par Jo tanto, despajando = o

@ = (AQMV)w -

Conserande lo anferior el didmetrs so calouta conforme ko siguients

dia leonica y las siguientes

CALCULO DE TOMA AGUA POTABLE

GASTODIARIO || ss572148 | nsidia
COEFICIENTEDEVARIAGION || 100 |
HORAS SUMINISTROIDIA 18.00 hrs
VELOCIDAD MEDIA TEDRICA 1 120 mis
[ GASTO MAX DISENO 086 | Lisiseg
DIAMETRO CALCULO — 0 m
DIAMETRO CALCULD 3 3021 mm |
DIAMETRO COMERCIAL 32 mm




La lines de alimentacion a le wsterna desde @a loma de ague &5 con lubera de 32mm, por lo
cual es suficiente para el sumimistro de (2 misma Ests luberis 95 de cobre y s ljo o5 controtado
mediante una valvule 0e flotador pars alta presion

CALCULO DE LA CAPACIDAD DEL EQUIPO DE BOMBEO HIDRONEUMATICO.

Considarando que & sistema de alimentacion 8 muebles sandarics es por bomben, madiante
equipo luwdroneumatico  y que el suministre al edificio es ssqin @i nimero de musbles sanitarios
¥ su funcionamienlo simultaneo conforme 8l métodn de Hunter (aebdo 3 1z forma simplificads de
prefilar unidades de gasto a cada mueble sanitaria. cuyas demandas por ic genelal son diterantes
y con mucha frecuencia de uso lolaiments irr2aular) Se delermins sue el gastio maxima probable
&5 de 10.05 Ips

La patencis de o5 equipos, se datermina mediante |3 sigusnte ecuacian
BHP=QH/T6n

Donde

AHP = Patencis al Freno (sn HP )

H = Caraga Dinamica Total (expresada en metios)

n = Eficiencia de los Equipos de Bombeo

Q = Gasio de Bombeo (enLps)

Por fo anto

BHP=QH/ 76 n = ({10.05)7 31 BO) ((78) (0.60)) = 7 10 HP

Pot lo tanto 1a potenciz comercial de nomben oeberia ser de . BHP=7 5 H P

Actualmente 2l edificio tiene un sistema hidroneumatico coneciado 2 dos bombas de 5 HP cada
una (Segon Io mdicado en planos, debido a que 125 placas de identificacion estan muy danadas)
que en funcwnamiento simultanao sumplen con lz carge maxima demandada, sin embargo  en
caso de sa requiers dar mantenimiento 4 alouna de ellas y sola quedara luncionando con una el
sistema no contarfa con la capacidad requerida. E] funcionamiento de las bombas es oplimo
leniendo ya un uso considerable y una vida Ul corta

Se recomienda ol cambio do bombas por dos de 7.5 HP con un tablere alternador-
simultansador que permita of mantenimiento do equipos.

El equipio cusnta con dos tangues de prosion conectadoes en paralelo con uns capacidad de
200 Jts cada uno, se observa que son de reciente adquisicion y se encuentran en buen
estado,

El sistama cuentm con Wberia de cobre en diferentes didmetros. valvulas y mandemeatros en busn
@slado, sin embargo sagun 2l gasto determinado de 1005 Ips. se recomiendz que ef ramal
principal sea de 75mm en Jugar del de 30 mm existenie




REDES DE DISTRIBUCION DE AGUA POTABLE

Lo red de ditnbucion de dfjua pofable es de cobre en diferanios diametins, a simple vista no
prasentz fugps ni gafos Y se encuentss suspendida detiz)y ve @s Waas, ja soporteria ofe la
misma es es5casa y en algunos lugares se encuentra on mal estada.

La red de agua esta pintada en color szul

En las zongs de nucleos de bafo de cada piso = tubaria cusnts con amortiguagwres para golpe
de anele con dithansiones correcias y en buan estado

Se recomienda poner en los oxtremos de las columnas de agua valvulas eliminadoras de
aire.

MUEBLES SANITARIOS

Los muebles  sanitarioe  an Qeneral s ancuentran an buen estado ¥ can un funcanamianto
ophimo

Las  vatvulas tipo fluxametro de los Inodoros requieren L revision en cuanto o SUS UNIONEE Son
los muebles y  fijamon a paredes Tambin se requisre @l cambio de Juntas proel para los
MO0oros, asi coma ravisar ia Ihacion de los mismos

Erl e caso de los mingitorios las valvulas se ancuentran deterforadas y requieren su
cambio por unas de bajo consumo o lluxometros de marnie  Fe iecomendable al cambio de los
mingitorios a muebjes Que no requleren agua para su funcionamiento (mingitorios secos).

Los favabos de las oficinas privadas ‘se encusnlian 2n buen estado, requieren el cambio de
llaves por unas de funcionamiento automatico y de baja consumo Tambien se requisra gl
cambio de cespoles y conexiones a red sanitanz

Los lavabos de Jos nucloos de bafios presentan slounas danes y requivren cambio as
coma las cubiertas y faldones de los mismos. Las laves requisren ef cambio por unas de
funclonamiento automatico Y de bajo consumo. Tambaér se requiers el cambio de cespoles y

conexiones @ fed santaria. Se racomiends pones llaves anrgulares de secoionamiento para ios
lavabos

En @l arficulo 187 del RCMQ  se indica que as llaves de muebles sanitarios deben conlar con
cierme automatico y sistemas economzadores de agua

La cantidad de musbies santarios (Inodoros, lavabos v mingronas) cumple con fa reglamentacion
vigente

No hay sanitarios para discapacitados,

FUENTE DE ACCESO

L& fuents no cuenta con equipo de bombeo, 18 luberis se ancuantia clausurads y la superficie de
i misma no liene terminada la capa de Impermeabilizants  Es necesario  llevar 3 cabo uns
limpieza del sistema de drenads de {a mismz

RIEGO DE JARDINES.

Zn planos slacinoos: aparsce un SGUIpt pare  sisisma de neao ds @rdines, sin amaaigo en =
Ifspescion visual no 2 encontn 164 de 2EDRIS0MAE 1Y eQUINT d& bombao




INSTALACION SANITARIA

L= instatackan sannars E5la tasuelta con unP S0le red de uberia DB IQURE NUGI3S arises
pluvisies  Actualmeonte el REMQ on ol articula 138 indice que se deben separar (as redes ge
aguas en Negras y Grises,

La instalacion sanitania esia compuests por unz red de tuberas de leng funoido horzoniales y
valiales = @ vista en buen esiado y sin fugas en sus conexianas, low d@metros de 135 misrmas
correspondsn con los muebles quy descargan.en ellas Lo soporteria de lg tuberis es escasa y
en algunos casos en mal estado, porio cual requiere revision y cambio,

£s necesario llevar a cabo una limpteza y desazolve de toda la red de tubecia de anuas
negras, asi como una revision de pendientes Y Junias de tuberias

Los niveles de access y superiaras descargan drectamente & la red de drenaje de Iy vialidad
lgnacio Perez, la r=d de drenaje de sotano destarga a un cargamo v este 3 oy ver bombea las
Aguas negras haciz |a red de drenaje ds |5 viahdad Ambas redos requieren un desazolve asi
como lmpieza del cdrcamo de aguas negras o¢l sotano. No fue pasible verificar las
dimensionss Je eareamo, nl a bomba ds desalojo de aguas del misme

Las redes sanftarias  solo  cuentan con vattilamon en las golymnas de dauss negras. Es
recomeandable que 52 conecten Jos mmuchles sanitarios 3 una rod de ventifacion y vsta s sy
vez & las columnas de doble ventilacion

Tambuen se requinre @l cambio de Juntas proel parca Ins nodores 23i coma 1evisar (3 taaidn de
los misthos

Se requiore el cambio de cespoles do lavabos y conexiones con ja red de aguas negras

Se requicro una revision e las conexiones de los mingltorics o la red de drenaje.

-

INSTALACION PLUVIAL

La instatacion pluvial esi@ resuyskis =ot una s0la rad de tuberia para aguas nedgras. grises y
pluvisies  Actualmente ef RCMQ en ef articulo 188 indica que se deben saparar las redes de
aguas en Negras y Grises,

La instalacion pluvial estd compuesta por una red ce luberlas dz farro fundids horzoniales y
verticalzs o ls vista en buen estado ¥ sin fugas an sus conexiones, |os dEAMSros de fas mismas
Larresponecen con fas areas gus fescargan en ellas. Le soporferls de la tuberia es escasa y
en algunes casos en mal estado, por lo cual requiere revision y cambio.

Las coladeras ds aoua pluvial de |as szoteas henen sajillas de piso ne adesusdss pere szotes. se
recomienda cambiar las coladeras de bajadas de agua pluvial por unas do {ipo cupula.

Las dos prnupales zonas ds captacian pluvial son I35 azpigas de sdficio, la primers con una
sugarficie aproximada de 1,442 20 m2 yla segunda can 546 80 m2

Fata Ia revision se cansidero linz 1armenia de duratidon masma 0a & min y unz precipitacion

pluvia: ge 1540 mm

/

/




AZOTEA 1 {NIVEL DE HELIPUERTD)

|
; Diametra
== | ~
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Porlo cual fas BAP existenies cumplzn con fos tequenmigntoe planieados en la revision

AZOTEA 2 (NIVEL DE SALONES DE CAPACITACION)

Por o cual las BAP existentes cumpien con los requernimientss planteados en 2 revisian

S Diametro )
o s o | Avode | P | coment |
7Smm ::1:," propuests ba d_u utitizacdn
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RED HORIZONTAL PRINCIPAL DE AGUAS PLUVIALES

La red honzontal principal de aguas ne rag, pluviales y grses s con {uberia de
g 1 P y g

diametro

duracion, escuttimients y drea determinamos el porcentax de utilizacxn de |a tuberiz existente

250 mm  de

revisando s maxima precipitacion histancs  de 48mm y considerandh | factor ve
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2or 1o cual ta tubarla harizortal principal de agus pluvial
planieados en fa revisian

ax:stante cumple con los requenmientas




INSTALACION SISTEMA DE PROTECCION CONTRA INCENDIO.

De acuerta con el RCMQ, 6n el arllculp 90, of odificio <o taizloga como de fesgo mayor por
lenes una altues mayor 3 15m, mas de 100 usuanns: y mas de 3.000 m2 gg construcnion

Las edificamonss de riesgo mayor. ademas extintocee deberdn contar con una red de hidrantes ¥y
drversas especificaciones de acuerdo con io Indicade en el articutn 95 del RCMOQ. Actualmonte ef
inmueble no cumple lo indicado an este articulo debido a ie siguiente

* Solo cusnia con un hidrante &n la planta de acceso, 8l cual no fiene los de=positivos
adecuados para su funcinnamienlo (Falta chiflon) Deber tener hidrantos por pisa con
una distancia maxima de 60 m entre hidrantes, o cual indica Gue deberd haber
como minimo 10 hidrantes.

* Labombaactual (7.5 HP segin planos ) no tlene Ia capacidad requerida,

* La bomba con motor de combushan ntema deberd estar conestada @ Un arrancador
automatico y cumplir con Ia patencia requerida

* Nose cumple con I indicacian de cantidad de tomas siamesas pars e edificeo ya que
solo cuznia con una scbre |5 Calle de lgnaco Parez

* La dstema actual esta comparida con |a dge 2gua potable y no tiene la capacidad
necesaria para el sistema contra incendio, £l mmuabie iequiere para esle sislema una
cisterna con una capacidad de 50 m3.

¢ Lajed de tuberia contra incendia tisne un diametro menor al requerido para & sislema
y faltan lz¢ distribuciones para los demas hidrantes

* Elsistema contra incendio esid conectads a fa red de agua potable o cual no permite sy
correcto luncionamianio

Oe acuerdo con los anlculos 94 y 107 del ROMQ el mmueble actualmanie o cuenta con la
sefiglzacion compieta y adecuada contra Incentdios i con  arenscos en el estacionamienta ool
sotano

El edificio-actsalment2  cumple con o dispuesto en el anticulo 87 del RCMQ en lo referenta 5 un
Sistema sonoro para la deleccion o aiarta de incendios, no se verifica su funcionaments

Es necesarno proyectar una nueva red tonirs incendio, debido a que la existenie es obsolota y no
cumple con iz reglamantacion existents

A Mauricis Edmunde Guligrrez Ammenta
Cedula Prolesional No. 1745382
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E! motive de iz salisiuz te! peria)e es verficar = £51500 actua! de 13 (achads de; 2dificio;
faidon ig misma, |ardinsras, impemezbilizacian d= azotea, pisas, plafones. oomo, asi
como de I5 estructurs y de tas diversas insisiasiones, dabiso a |2 presencia de anomalias
diversas en iz construcedn Las conclusionzs m2% relevanies son

1.

-~

1ec.

La fachads y sus faldones daben ser feparacos a la brevedad posible. pues
implica riesgo para los peatones y personal que circyla en las Inmediacionas.
Aconsejamos tambidn une evaluacion de zosto beneficio ds cambiar par compieto
&l acabado de fachada y faldanes por otro mas canveniente

Las jardineres extariores alectan mas gue nada |a apanencia y un adecuado
funcionamiento, afectando ademas Iz plusvalia de ja COnSlruceion, pero con &l
tiempo tienden a agravarse, por lo qus recomsandamos fomar las medidas
comectivas con fa mayor armplitud posible

Los pisos demandan eparaciones constantes con un Coslo de mantenimisnto
continuo, por io que se recomiends Samizario en su totalidad.

El domo requiere por gual un mantsnimienta constante para evitar ef detenoro de
la estructura, por o que consideramos més convenienia P01 0tro gué demande e
minimo de manienimisnio

pusden ocasionar dafios al personal o equipo, ademas de tener acumulada una
cantidad considerable de polvo y suciadad en su parie intema. por lo sugsrimos
Que s= tomen l2s medidas correclivas & la brevedad posible,

En cuanio 3 a Impermeabilizacion s= sugiera &l monitoren y un programa dea
mantanimientc pravantivo

Se observa Ia falts de observanciz de ia reglamentacion vigente en relacion alas
disposiciones para PErs0nas con capscidades diiereniss, tales como rampas de
acceso, sanitatios con |as adapiaciones pertinentes Y acceso al cuano nivel

En las bombas elécifizas hay que tomar en considerazién |os peritaies ds equipas
de sire acondicionado, EqUIpo hidrosanitario Y €quipo contra incendio, ya que

Las canalizacionss d= charotas de zuminic 52 encuenttan con capieados
Sxcesvos y caiibres inferisres 2 los sceptados parias normias

- Exigten canalizasiones can tuberiz ds polidusto naraniz visicls ds dusios =

1ableros de destribucion, lo Que no esis demra e fas nommge sisotricas




12, Tados 105 luminanos aclualimente insislados no o6 los adecuados Por 1o& nivaies
de lluminacion gue nos pioporaonan y por ef consumo da SNergiz que generan.
Es convenients sustiuirdos

13. Entre os falsos plaicnes y 12 losa de caga nvel hay canexiones de conduciares
SIf canaiizacionzs

14.Es necesanio recalcular e proyeclo lomando en cugénta los cambios das
insialaciones o equipas y circufies adicionales, pues actualmente existe un
destaiancao de cargas.

15.La vida til ds un £QUIp0 de sire acondicionado esia ente 10y 15 afcs ds
savico, después de esis tismpo, ios equipos dejan de ser eficientas y su
mantenimienio =s costose y el consumo de energis ez mavor,

16. Se racomienda af camhin de las uniadss de aire acondicionada por equipos de
NUeva generacion, con beneficios en la reduccion del consuma de enargia
eléclrice

17. Se recomiendz la impieza y de ser posibla is sustitucidn de 13 dudleriz de aire
actndicionads, puss existe Iz recircutanion de paricuias nosvas pars {a saiud, va
que el tiempo de senvicis hace que el edificio s2a propenso a padecer o que se
Conace como “Sindrome del Edificio Enfermo”

18. Elaborar un proyecto completo de 2 instalacion de aire acondicionado de acuerdo
a las necesidades actuales y futuras

19, Para el cdicuie get almacenamienio tolal de agua polzble del inmusble. se ha
consderado contac con un almacanamiento minimo de oas dias, conforme al
articulo 183 del RCMG Dor o cual la cistema de agus poable debaria 1&ner una
capacidad d2 11144 ma ¥ actualmente fiane una capacidad da 50 m3

20. £s impontante mensionar que Ia ubicacdn de iz cisterna y 2 tapa de l2 misma no
san adecuadas ys que se localizan frente 2 ja subesiacion slécinica

21.5e racomienda el cambio de bombss por dos de 75 HP con ur iablero
alismador-simultaneador que permita el mantenimientc de equpes

22.Las valvulas tips fluxdbmatic da  los inodoros T2QUISran unz revisidon en  sus
uniones con fos muebies y serequiere el cambio ds Juntzs

23.tas valvuias de ios mingiiorios s encueniran delenoradas v requiersn sy
cambio par unas ge bajc consumo o fluxometros de manija  Es racomendable =
cambio de ios mingitarios 2 mushles Que no reguisten apua parz sy
funcionamienio

24, Loz lavabos fzquisren =i cambio de llaves por unas gs luncionamisnts autométics
¥ 02 bejo consumo y &l sambio de cespules

28, No hey ssnitarios para distzpasitados
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26.L2 soporisria de la tubstiz =s sscess Yy 80 Jigunos cesos en mai &stato, por lo
Cual IEQUIBTE NevIsian y cambio

27, Es necesano llevar 2 cabo una impieza y desazolve de toda la red de tuberis de
2Quas Negras, asi como UNa revision de pandianies ¥ junias da tuberias.

28.Es recomendable que 32 conecten  os muedles sanitanos 8 una md de
ventilacion y esta a su vez & las columnas de dable vanliifacion.

~
w0

.Las edificaciones de nesgo mayor Somo i2 Que N10s coupa, ademas de sxtiniores
deberan contar con una rad de hidranies de acuerdo con lo indicado 20 ef articulo
25 del RCMQ. lo cua! indica que debers haber como minime 10 hidrantes

30. La cistemna actual esta compartida con & de agua patable y no tiene la capacidad
necesana para el sisiema contra incandio. Para sste sistema 32 requieis una
cistarns con una capacidad de 50 m3.

31.La rad de tuberia contta incendio fiene un didmetro menor al reguerido para el
sistema vy faltan las distribuciones parz los demas hidrantes

32. El sistema contra incendio esta conediado 2 la red de agua poable |o cual no
pemite su correcto funcienamisento

33. Be 2cuerdo con los anicuios 99 y 107 del RCMQ el inmueble actusimente no
cuants con Ia sefalizacion complets y adacuads contra Incendios ni con arensros
en el estacionamiento del sélano

/ /s ) ’ "
¢ E._i-- Ve— ) /”“”{2
Ing. J. Antonio Veldzquez Dominguez Ing. Mario Morales Sudrez
Ced. Prof. 962911 Céd. Prof 1568543
\ O\ )
"
CNW
[ /’ "‘ 4
Ing. Juan Manuel Jiménez Tenorio Arg. Maunioio Guiigrez Ammenta

STRZ
Cad Prof 2345263 Cad. Prof. 1745332
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